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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo uzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
soucasném respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pii rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly Uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v §38 a §39
Stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.), k nim je doplnén tuénym pismem komentar jejich
napinéni v Uzemnim planu Pod&enice-Tetétice.

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem Gdzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcéni vyuziti uzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanovenim podminek
jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani komplexné resi funkéni
vyuziti reSeného GUzemi a jeho prostorové usporadani. Pozadavky na prostorové reseni
budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty tzemi

a nebyl narusen krajinny raz. Vymezenim dostatec¢nych rozvojovych ploch pro bydleni,
verejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych
ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé Uzemni plan
vytvari vhodné podminky pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce.
Navrzena feSeni zajist'uji podminky pro komplexni rozvoj izemi obce v budoucich cca
20 az 30 letech.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto iéelem

vyhodnocuje potencial rozvoje tuzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu tzemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti azemi

i ve vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Na zakladé Gdaja Ceského statistického
uradu byl odhadnut rozvoj obce a dalSi vyvoj na dalSich cca 20 az 30 let.

(3) Cilem dzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich

identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

> Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje zvysuje kvalitu prostiedi obce
a vytvaii podminky pro funkéni a harmonické prostredi.

(4) Uzemni planovéni chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
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B.1.2

Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi, ktera stanovuje ochranu

a rozvoj v uzemi (viz Clanek 2 vyrokové éasti UP), ochranu pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot v izemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
zajist'uje hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného uzemi (viz Clanek 3 vyrokové éasti UP).

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v dzemi

a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavki pro Uzemni plan.

Ukoly Gtzemniho planovani

Ukolem tzemniho planovéani je ve vefejném zajmu zejména:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

)
k)
)

zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi;

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajm( a hospodarné vyuZzivani tzemi;

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani

a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi,
koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,
vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni,

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v uzemi, zejména pfed ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,
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m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpocti na zmény v Gzemi,

o) vytvaret v uzemi podminky pro zajiS§téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroju, vytvafet a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

> Reseni tzemniho planu:

» ad a) P¥i zpracovani tzemniho planu byl zjistén a posouzen stavajici stav tzemi, véetné
jeho prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

= ad b) Uzemni plan stanovuje koncepci vyuziti a rozvoje obce zejména s cilem zajisténi
dostateénych moznosti pro rozvoj bydleni, verejné infrastruktury, rekreace
a podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné krajiny, a to s ohledem na podminky
a hodnoty Uuzemi a také jeho historicky vyvoj.

= ad c) Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v tzemi a s ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu verejnych zajmu bylo navrzeno feSeni, které je z hlediska
vyuzivani uzemi nejhospodarnéjsi a nejvice odpovida prognoéze rozvoje obce.

= ad d) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné
funkénich pozadavkl a podminek prostorového usporadani (viz zejména oddil VI.
vyrokové éasti UP).

= ad e) Uzemni plan stanovenim podminek ploch umoziuje hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi a vyuziti stavebnich proluk. V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy
transformacni pro prestavbu a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych pozemk.

= ad f) Uzemni plan vymezuje plochy vyroby véeobecné, které jsou uréené pro hlavni
rozvoj podnikatelskych aktivit, vyroby a skladovani. Dale stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti Uzemni plan umoziuje drobnou vyrobu bez rusivych
vlivli i v jinych plochach. Vymezenim ploch vyroby vSeobecné a ploch technické
infrastruktury vSeobecné a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan vytvaii podminky pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla a vyuziti
obnovitelnych zdroja energie.

= ad g) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj obce, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a to zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek (viz zejména Oddil VI. vyrokové ¢asti
uP).

= ad h) V Uzemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi a byly
stanoveny jejich podminky. Pro vybrané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti byly
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stanoveny podminky prostorového usporadani (viz zejména Oddil VI. vyrokové Easti
UP).

= ad i) V Uzemnim planu nebylo, po posouzeni jeho potieby, stanoveno poradi provedeni
zmén v tzemi (viz Oddil XVII. Vyrokové é&asti UP).

= ad j) Uzemni plan koordinuje vefejny zajem a podnéty na provedeni zmén v Gzemi.

= ad k) V Uzemnim planu byly, po posouzeni jejich potieby, vymezeny vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatreni (viz Oddil VII. vyrokové éasti UP a Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

= ad I) Uzemni plan stanovenim Koncepce uspoiadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti
UP) a stanovenim podminek ploch s riznymi zpsoby vyuziti vytvafi podminky pro
snizovani nebezpeci v izemi.

= ad m) V Uzemnim planu jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel. Stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim Koncepce
usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti UP), Koncepce technické infrastruktury
a zelené infrastruktury (viz zejména Oddil IV. vyrokové &asti UP) vytvaii Uzemni plan
podminky pro adaptaci na zmény klimatu.

» ad n) Navrzenim rozvoje v navaznosti na zastavéné tizemi a navrzenim rozvoje verejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicim sou¢éasnym potirebam obce a jejimu
uvazovanému rozvoji vytvari Uzemni plan podminky pro hospodarné vynakladani
prostredkl na zmény v tuzemi.

= ad o) Uzemni plan respektuje pozadavky na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

= ad p) Uzemni plan vytvafi podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce,
rekreace), jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability
uzemi a tim predchazi disledkiim zpisobenych nahlymi hospodarskymi zménami.

V Uzemnim planu byly provéfeny a nasledné vymezeny zastavitelné a transformaéni
plochy (viz Hlavni vykres).

= ad q) V Uzemnim planu byly vymezeny plochy transformaéni. Jedna se zejména
o zmény z divodu lepsSiho funkéniho vyuziti pozemkil v zastavéném uzemi (viz zejména
Vykres zakladniho €lenéni uzemi).

= adr)V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych
zdroj.

= ad s) Uzemni plan diky komplexnimu fes$eni izemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v uzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pfed pfipadnymi
negativnimi vlivy téchto zaméri (zejména vzhledem k ochrané pfirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF) a je v souladu
s jinymi pravnimi predpisy.
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B.2 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména s cili a Ukoly Gzemniho planovani (viz kap. B.1 oddvodnéni
uzemniho planu).

B.2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zékona, zejména s:
= vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpis(;

» vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska pozadavk(l vztahujici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll, se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢. 201/2012 Sb.,

o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisU, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(l, se zakonem €. 164/2001 Sb., o pfirodnich
Iéivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazernskych
mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl a se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméneé nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

bude doplnéno po projednani
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D.A1

D.2

D.3

D2

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. 7. 2009 Politiku Gzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne
15. 4. 2015 ¢&. 276, Aktualizace &. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. 9. 2019
&. 629, Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. 9. 2019 &. 630,
Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. 8. 2020 ¢&. 833,
Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. 7. 2021 &. 618/2021,
Aktualizace &. 6 PUR CR byla schvalena usnesenim viady ze dne 14. 7. 2022 &. 597/2022,
Aktualizace &. 7 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 7. 2. 2024 ¢&. 89/2024

a Zména ¢&. 9 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 &. 64/2025.

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci 6. 1,2, 3,4, 5,6 a 7 a Zmény &. 9 (dale jen
PUR CR) je zavazna ke dni 1. 3. 2025.

Uzemni plan Poéenice-Tetétice je v souladu s pozadavky PUR CR. Soulad s pozadavky,
které se tykaji feSeného tzemi a které vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném
znéni je popsan v kapitole E 1.2. tohoto odlivodnéni.

SOULAD S PRVNiM UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist), formou opatfeni obecné povahy.

Pro Uzemni rozvojovy plan plati nasledujici ustanoveni zakona &. 283/2021 Sb.:

§ 319, Uzemni rozvojovy plén

(5) Pro prvni uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zékona.

§ 73, Forma a zavaznost tzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazné pro rozhodovani v uzemi a dal$i zmény v uzemi.
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s tzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zdvazna pro obsah navazujici tzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici izemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu
s nadfazenou tuzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

Prvni Uzemni rozvojovy plan nevymezuje zadné zaméry na izemi obce Poéenice-Tetétice.
Uzemni plan Poéenice-Tetétice je s URP v souladu.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje formou opatfeni
obecné povahy dne 10. 9. 2008. Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo Aktualizaci €. 1 formou
opatfeni obecné povahy dne 12. 9. 2012, Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne
5. 11. 2018, Aktualizaci €. 4 formou opatfeni obecné povahy dne 28. 2. 2022 a Aktualizaci &. 3
formou opatfeni obecné povahy dne 17. 2. 2025. Aktualizace &. 3 ZUR ZK nabyla uginnosti dne
11. 3. 2025.

Uzemni plan Poéenice-Tetétice je v souladu s pozadavky ZUR ZK. Soulad s pozadavky,
které se tykaji feSeného Gzemi a které vyplyvaji ze Zasad izemniho rozvoje Zlinského
kraje v platném znéni je popsan v kapitole E 1.2. tohoto odlivodnéni.
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E.1

E.1.1

E.1.2

E2

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU
POCENICE-TETETICE

Zpréava o uplatiovani Uzemniho planu Po&enice-Tetétice za obdobi 2020—-2025 byla schvélena
zastupitelstvem obce dne 12. 5. 2025.

Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Po&enice-Tetétice z kapitoly E)
Vyhodnoceni potifeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace a z kapitoly F) Vyhodnoceni podnéti na zménu Uzemné planovaci
dokumentace byly spInény, viz nasledujici body. Plvodni &islovani je uvedeno v zavorkach
nadpis(.

V textu je uveden kompletni text pokyn(, k jednotlivym ¢astem je tuéné doplnéno vyhodnoceni
jejich spinéni ve Zméné UP.

Vymezeni feSeného uzemi (kap. E, bod a)

Resenym Gzemim zmény tzemniho planu Po&enice-Tetétice je katastralni izemi Po&enice

a katastralni zemi Tetétice.

> Reseni Zmény é&. 3:

Zména ¢&. 3 UP Poéenice-Tetétice je feSena v rozsahu katastralnich Gizemi Poéenice

a Tetétice.

Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace (kap. E, bod b)

= zménu UP zpracovat v souladu s novelami stavebniho zakona véetné provadécich vyhlasek -
jednotny standard uzemné planovaci dokumentace,

= stavajici urbanisticka koncepce zlstane zachovana,

= zastavéné uzemi bude aktualizovano v celém feSeném uUzemi v souladu se stavebnim
zdkonem a souvisejicimi pfedpisy,

= provéfit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti,

= doplnit pojmy, které nejsou definované stavebnim zdkonem a souvisejicimi vyhlaSkami,

= provéfit vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatieni a upravit
pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni.

= zapracovat Komplexni pozemkové Upravy zapsané v katastru nemovitosti,

= zménu UP zpracovat v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR - zapracovat specifickou
oblast SOB9.

= vyhodnotit soulad Uzemniho planu s aktualnimi rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje,

= zohlednit poZzadavky na $ir§i uzemni vztahy - prvky USES na plochéach krajinné zeleng z UP
Zborovice, sousedniho k.u. Medlov.

= aktualizovat limity vyuZiti uzemi dle aktualizace UAP

» zapracovat pozadavky Ministerstva obrany do textové ¢asti odivodnéni, kapitoly Zvlastni
z4jmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti do koordinaéniho vykresu.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
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= provéfit vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatieni a upravit
pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni.

> Reseni Zmény é&. 3:
= Zména é. 3 UP Poéenice-Tetétice je zpracovana v souladu s aktualné platnou

legislativou. Platny UP byl v ramci Zmény &. 3 preveden do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace.

= Zména é. 3 UP Poéenice-Tetétice zachovava a aktualizuje urbanistickou koncepci
platného UP v souladu s platnou legislativou a s aktualnimi pfistupy v oblasti
uzemniho planovani.

= Zastavéné Uuzemi obce je v ramci Zmény €. 3 aktualizovano, a to k 1. 1. 2025.

* Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, véetné podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti byly ve
Zméné ¢. 3 provéieny a upraveny v souladu s platnou legislativou a s aktualnimi
pristupy v oblasti tzemniho planovani.

= Ve Zméné €. 3 byl v ramci aktualizace textové ¢asti Vyroku doplnén oddil XIX.
»Pojmy“ s vysvétlenim pouzivanych pojmu, nedefinovanych stavebnim zakonem
nebo souvisejicimi vyhlaskami.

» Verejné prospésné stavby D4, T4 a T8 a vefejné prospésné opatieni K3 byly
zrealizovany a v ramci Zmény ¢&. 3 vypustény z UP. Dale byly z UP vypustény nékteré
VPS v navaznosti na realizaci KoPU — podrobnéji viz kapitola ,,1“ tohoto odiivodnéni.
Reseni VPS a VPO bylo aktualizovano dle upraveného feseni UP, véetné nového
oznaéeni v souladu se standardem zpracovani UP. VPS a VPO jsou zobrazeny ve
Vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

= Komplexni pozemkové tpravy byly v ramci Zmény €. 3 zapracovany.

= Zména &. 3 UP Poéenice-Tetétice je v souladu s PUR CR, a zohlediiuje podminky
a ukoly stanovené pro specifickou oblast SOB9.

= UP Poéenice-Tetétice ve znéni Zmény &. 3 je v souladu s rozvojovymi a koncepénimi
dokumenty Zlinského kraje.

Z dale uvedenych dokumentt nevyplyvaji zadné konkrétni zalezitosti, které by bylo
potiebné do UP Poéenice-Tetétice zapracovat. Uzemni plan ve znéni Zmény &. 3
stanovuje v uzemi podminky, které nejsou s uvedenymi dokumenty v rozporu.

- Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 4 a 3 (2025)
- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

- Hodnoceni potencialu cestovniho ruchu a jeho vyuziti ve Zlinském kraji

- Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020 — 2030

- Regionalni inovacni strategie Zlinského kraje

- Strategie rozvoje venkova ve Zlinském kraji do roku 2030

- Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

- Plan odpadového hospodafistvi Zlinského kraje 2016-2025

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

- Generel dopravy Zlinského kraje

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM E3
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- Plan dopravni obsluznosti tzemi Zlinského kraje
- Koncepce rozvoje silni¢ni sité Il. a lll. tfid Zlinského kraje
Ostatni strategické dokumenty ZK se problematiky izemniho planovani nedotykaiji.

= Zména é. 3 UP Poéenice-Tetétice zohlednuje $irsi vztahy z UP Zborovice vymezenim
lokalniho biokoridoru LBK2a, navazujiciho na lokalni biokoridor LBK 400154
vymezeny v UP Zborovice. Interakéni prvky USES, vymezené v UP Zborovice, je
mozné realizovat i ve stavajicich plochach zemédélskych vSeobecnych.

= Zména é&. 3 UP Poéenice-Tetétice zapracovava aktualizované limity dle UAP.
= Pozadavky MO CR jsou zapracovany do grafické i textové éasti Zmény é. 3 UP
Pocenice-Tetétice (viz Koordinaéni vykres a kap. 1.3 tohoto odiivodnéni).

Na zakladé projednani zpravy schvalené zastupitelstvem obce bude navrh Zmény &. 3 Uzemniho
planu Pocenice-Tetétice vychazet z izemné planovaci dokumentace a bude zpracovan

v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu,

s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Zména uzemniho planu bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

N&vrh opatfeni obecné povahy Zména &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice bude obsahovat
tyto pfilohy:
I. Navrh:
Textova ¢ast zmény €. 3 uzemniho planu:
|.Textova ¢ast — pfiloha €. 1
Il. Graficka ¢ast — pfiloha €. 2:
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi zména €. 3 1: 5000
Hlavni vykres zména €. 3 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci zména &. 3 1: 5000
[ll. OdGvodnéni zmény €. 3 uzemniho planu:
Textova Cast:
[ll. Oduvodnéni — pfiloha ¢&. 3

IV. Graficka ¢ast — pfiloha €. 4:

Koordinaéni vykres zména €. 3 1: 5000
Vykres predpokladanych zaborl ZPF a PUPFL uzemi zména €. 3 1: 5000
Vykres SirSich vztaht 1:100 000

Textova Cast — pfiloha €. 5

Srovnavaci znéni textové &asti zmény &. 3 UP Podenice-Tetétice

Dale bude graficka ¢ast odvodnéni zmény &. 3 obsahovat Uplné znéni tzemniho planu po
vydani zmény:

Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1: 5000
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E.1.3

Hlavni vykres 1: 5000

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Uplné znéni UP Po&enice-Tetétice po vydani zmény &. 3 bude obsahovat:
Textovou &ast UP Pogenice-Tetétice Uplné znéni po vydani zmény ¢&. 3
(j. srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP s odtivodné&nim zmény po pfijeti zmén).

Grafickou &ast UP Pogéenice-Tetétice ve strukture:

Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Koordinaéni vykres 1: 5000

Dokumentace bude zpracovana nad katastralni mapou v digitalni podobé dle ,Jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace®. Kontrolu dat digitalniho zpracovani uzemniho planu
dle metodiky zajisti Krajsky ufad Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

- pro vefejné projednani — 2 tiskové vystupy + 1x digitani vyhotoveni ve formatu *pdf

- Zména ¢&. 3 UP Podenice-Tetétice bude pfedana 2x v listinné podobé&, 4x digitalné na CD se
soubory *.pdf, *.dgn nebo dwg, *shp., *.doc, a *.xls.

Textové Casti i vykresy budou opatifeny autorizaénim razitkem, vlastnoru€nim podpisem

a zaznamem o ucinnosti.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény €. 3 tzemniho planu konzultovat

s pofizovatelem a s ur€enym zastupitelem obce Polenice-Tetétice - svolad min. 1 konzultaci.
Uplné znéni Uzemniho planu Po&enice-Tetétice po vydani zmény &. 3 bude vyhotoveno 2x

v listinné podobé, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf, *.dgn nebo dwg, *shp., *.doc, a *.xls.
Toto vyhotoveni bude opatfeno zaznamem o ucinnosti.

> Re$eni Zmény é. 3:

Zména je zpracovana v souladu s pozadavky platné legislativy (zakona €. 283/2021 Sh. ve
znéni pozdéjsich predpist). Datova éast UP ve znéni zmény &. 3 byla pfed projednanim
zkontrolovana ETL nastrojem, zajiSt'ujicim soulad se standardem zpracovani tzemnich
plana, a také prosla kontrolou z hlediska predpisu Zlinského kraje pro odevzdavané
datové sady.

Popis uéelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace (kap. E, bod c)

Ugelem zmény tzemniho planu je zpracovani tizemné planovaci dokumentace v souladu

s platnym stavebnim zakonem, s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a provéfeni podnétll na zménu tzemniho planu.

> Reseni Zmény é. 3:

Ugel navrhované zmény UP Poéenice-Tetétice byl dokumentaci Zmény ¢&. 3 naplnén (viz
textova a graficka ¢ast).
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E.1.4 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci

dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény
regulaéniho planu (kap. E, bod d)

Dotéeny organ ve svém stanovisku uvedl, Zze hodnoceny zameér nemuze mit vyznamny vliv na
zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast a neni nutno posoudit z hlediska vlivd na
Zivotni prostiedi.

> Reseni Zmény é&. 3:

S ohledem na uvedené stanovisko dotéeného organu neni soucasti Zmény ¢. 3
vyhodnoceni predpokladanych vlivii na soustavu NATURA 2000, na zivotni prostiedi ani

na udrzitelny rozvoj.

E.1.5 Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace (kap. F)

E6

= provéfit zménu parc. €. 1285, 1289, 1290, 1291 z ploch pro zemédélstvi na plochy bydleni dle
obr. €. 1 - zakresleno modfre,

= provefit zménu parc. €. 1332, 1333 z ploch obCanského vybaveni — télovychova a sport na
plochy bydleni dle obr. €. 1 - zakresleno modfe.

- - - - L
- - e i
= -~ -

Obr. €. 1

= provéfit zménu parc. &. 129/5 v k.U. Tetétice - z ploch vefejnych prostranstvi na plochu

bydleni.
= provéfit zménu parc. €. 293, 294 v k.u. PoCenice - z ploch ob&anského vybaveni na plochu
bydleni.
VSechny uvedené podnéty budou provéfeny v rdmci zmény Uzemniho planu.
> Reseni Zmény é&. 3:
= Pozadavek byl provéren, bylo upfednostnéno rFesSeni podle komplexnich
pozemkovych uprav — na predmétnych parcelach byla vymezena plocha pro lokalni
biocentrum USES.
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= Pozadavek byl provéien a byla zde navrzena zména ploch pro sportovni vybaveni na
plochy pro bydleni (viz Diléi zména Z3/4 v kap. | tohoto odiivodnéni). Rozvoj bydleni
v tomto uzemi je vhodny z hlediska navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a
stavajici verejnou infrastrukturu (komunikace, sité Tl). Rozsah navrhovych
sportovnich ploch mohl byt zmensen s ohledem na realné potieby rozvoje
sportovnich aktivit v obci — stavajici areadl je pro zajisténi téchto aktivit dostatecny.

= Pozadavek byl provéien a byla zde navrzena zména vymezeni ploch (viz Diléi zména
Z3/5 v kap. | tohoto odliivodnéni). Vymezeni ploch bylo upraveno s ohledem na
preparcelaci Uzemi, plocha pro verejna prostranstvi byla presunuta do vhodnéjsi
pozice na pozemky v majetku obce.

» Pozadavek byl provéren a byla zde navrzena zména vymezeni ploch (viz Dil€i zména
Z3/1 v kap. | tohoto odivodnéni). Plocha obéanského vybaveni vymezena na
pozemcich byvalé fary byla zahrnuta do sousedni plochy bydleni. Objekt fary je jiz
mnoho let vyuzivan pouze pro bydleni (azylovy diim) a nema charakter obéanského
vybaveni. Jeho dosavadni zahrnuti do ploch obéanského vybaveni omezovalo
moznosti jeho sou¢asného vyuziti pro bydleni, proto byl zahrnut do plochy bydileni.
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F) ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
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F.1

F2

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ve
svych stanoviskach ¢.j. KUZL 83822/2023 ze dne 27. 9. 2023 a &.j. KUZL 101794/2024 ze dne
25. 11. 2024 neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ,Zmény &. 3 Uzemniho

planu Pocenice-Tetétice” na Zivotni prostfedi (viz kapitola H tohoto oddvodnéni), neni v ramci

Zmény &. 3 nutné zohlediovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice na

udrzitelny rozvoj uzemi.
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G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI
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G.1 ZOHLEDNENi VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

Pro Zménu ¢&. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi na

udrzitelny rozvoj obce (viz kapitola F a H tohoto odlvodnéni). Z toho divodu neni nutné toto
vyhodnoceni zohledriovat.
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H) STANOVISKO PRISLUSNEHO
ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM,
JAK BYLO ZOHLEDNENO
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STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 25. 11. 2024
stanovisko €.j. KUZL 101794/2024 ke zméné uzemniho planu Pocenice-Tetétice:

Krajsky urad jako prislusny ufad dle § 22 pism. d) a v souladu s ust. § 10i odst. 2) zakona
o posuzovani vlivii na ZP) sdéluje, ze zménu &. 3 UP Poéenice-Tetétice neni nutno
posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

ZOHLEDNENI STANOVISKA KRAJSKEHO URADU

Vzhledem k vy$e uvedenému nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 Uzemniho planu
Pocenice-Tetétice na zivotni prostredi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
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1) KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI
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I2

uvoD

Prehled pouzitych podkladi:

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5,6 a 7 a Zmény &. 9 (MMR
CR, 2025),

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 4 a 3 (2025),
Uzemné analytické podklady SO ORP Kroméiz (2024),

Digitalni katastralni mapa (CUZK, listopad 2024),

Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS),

Aktualni ortofotomapa — snimkovano 15. 5. 2022 (CUZK, sluzba WMS),

Prehled lokalit diléich zmén:

V ramci Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice byly zapracovany dil&i zmény:

Z3/1 Soulad UP s platnou legislativou a standardem — uvedeni UP Po&enice-Tetétice do
souladu s Jednotnym standardem zpracovani tzemnich plana v souladu s platnou legislativou
a metodikou MMR

Z3/2 Aktualizace zastavéného tizemi — pfizpisobeni UP Poéenice-Tetétice souéasnému
stavu uzemi

Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU) — zapracovani planu spole¢nych zatizeni KoPU
Z23/4 Za hristém — zména podminek vyuziti ploch

Z23/5 Pod vodojemem — zmé&na podminek vyuZiti ploch

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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.21

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH DiLCiCH ZMEN

Zapracovani jednotlivych dilgich zmén vychazi ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Pocenice-Tetétice za obdobi 2020 — 2024 (dale jen ZOU), konkrétné z kapitoly E) Vyhodnoceni
potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace a z kapitoly F) Vyhodnoceni podnétt na zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Diléi zména Z3/1: Soulad UP s platnou legislativou a standardem

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E (,zménu UP zpracovat v souladu s
novelami stavebniho zakona vcéetné provadécich vyhlasek - jednotny standard tzemné planovaci
dokumentace®).

Zapracované zmény:
(1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (P2-01):
= Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevd zobrazenych ve vykrese.

= Kategorie ,navrhové plochy“ (,zastavitelné“ a ,ostatni“) a ,plochy pfestavby* byly
nahrazeny kategoriemi ,zastavitelné plochy”, ,transformacni plochy” a ,plochy zmén
v krajiné®.

(2) Hlavni vykres (P2-02):

» Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevl zobrazenych na vykrese.

= Byly zménény typy vyuzitych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — z katalogu typ0 ploch
byly vyuzity nejvhodné;jsi typy odpovidajici dosavadnimu feSeni:

Dosavadni typ: Novy typ:

B Plochy bydleni BU Bydleni v8eobecné
SO | Plochy smiSené obytné SV SmiSené obytné venkovské

O | Plochy ob&anského vybaveni Oou Obcanské vybaveni vSeobecné
QV | Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost ov Obcanskeé vybaveni vefejné
OS | Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport oS Obcanské vybaveni sport
OH | Plochy ob&anského vybaveni — vefejna pohrebisté OH Obcanskeé vybaveni hibitovy

Z* | Plochy sidelni zelené P Zelen parkova a parkové upravena
P* | Plochy vefejnych prostranstvi PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

D Plochy dopravni infrastruktury DS Doprava silni¢ni

DS | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS Doprava silni¢ni

T* | Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura v§eobecna
TV | Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi TU Technicka infrastruktura véeobecna
TE | Plochy technické infrastruktury — energetika TU Technicka infrastruktura v§eobecna
V | Plochy vyroby a skladovani VU Vyroba vSeobecna

VZ | Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba \4 Vyroba zemédélska a lesnicka
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I4

3)

(4)

K | Plochy krajinné zelené ZK Zelen krajinna

V4 Plochy zemédélské AU Zemédélské vSeobecné

L Plochy lesni LU Lesni vSeobecné

P | Plochy pfirodni NU PFirodni vSeobecné
WT rollc();hy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a WT Vodni a vodnich tokd

* Bylo upraveno oznaceni navrhovych ploch s pouzitim standardizovanych kéda , T.0*
(transformacni plochy), ,Z.0“ ,zastavitelné plochy) a ,K.0“ (plochy zmén v krajiné). Plochy,
u kterych doslo k v&t$i zmé&né vymezeni oproti platnému UP (v&etn& vymezeni novych
navrhovych ploch), byly o€islovany nové.

= Dosavadni stabilizovand plocha OV (pozemky fary u kostela v Po&enicich) byla nové
zahrnuta do sousedni stabilizované plochy bydleni BU.

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (P2-03):

= Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevU zobrazenych na vykrese;

= Verejné prospésné stavby a opatieni byly zcela nové oznaceny podle pfedepsanych
kategorii a v textu popsany.

Textova ¢ast UP (P5):

= Byla upravena struktura textové ¢asti do souladu s platnou legislativou

= Byly kompletné pfepracovany podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Oduvodnéni zmény:

()

Cilem zmény bylo zajistit soulad UP Pog&enice-Tetétice s platnou legislativou tykajici se
Jednotného standardu zpracovani uzemnich plan(, ktera je platna od 1. 1. 2023, a to bez
dal$ich konkrétnich diléich zmén UP, které jsou pfedmétem samostatnych dil&ich zmén.
Pozadavky na Jednotny standard jsou uvedeny v § 21b Vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Jednotny standard zpracovani UP stanovuje jasnéa pravidla pro vybrané &asti vyroku
Gzemniho planu — standardizovany jsou Vykres zékladniho élenéni tzemi (ZCU), Hlavni
vykres (HLV) a Vykres vefejné prospé&snych staveb (VPS), opatieni a asanaci. Vykresy ZCU
a VPS maji jasné dany obsah, ktery nemuze byt doplnén dal$imi jevy, HLV naopak mize byt
doplnén navic i o jevy, které standardizovany nejsou (v UP Po&enice-Tetétice nebyly
uplatnény).

Grafika vykrest ZCU, HLV a VPS byla kompletné prevzata dle platné legislativy

a s prihlédnutim k platné verzi Metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti UP
(verze 1. 7. 2024). Ve Zméné &. 3 UP Pocenice-Tetétice je vyuZita moznost mirného
odchyleni se od grafiky definované v metodickém pokynu (konkrétné ,Pro zajisténi optimalni
Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize u typl a velikosti pisma od pozadavkd odchylit.*

a dale ,Pro zajisténi optimalni Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize odchylit od
pozadované tloustky obvodovych linii, priméru bodu i odstupu bodu, Sifky i odstupu Sraf.”),
a to s cilem zajistit pfehlednost a Citelnost vykresu.
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(8)

Plochy zastavitelné, plochy transformaéni a plochy zmén v krajiné byly nové graficky
vymezeny a oznadeny v souladu s Jednotnym standardem zpracovani UP.

Typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly upraveny tak, aby odpovidaly ,nabidce”
stanovené v §15 az §31 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist. Na zakladé
pokynu v ZOU, kap. E (,provéfit podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti)
byly ve Zméné &. 3 provéreny a upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s platnou legislativou a s aktualnimi pFistupy v oblasti Uzemniho planovani.
Funké&ni zafazeni ploch bylo upraveno takto:

= dosavadni plochy smisené obytné (SO): nové byl zvolen typ RZV odpovidajici
poZadovanému venkovskému charakteru zdstavby (smiSené obytné venkovské SV);

= dosavadni plochy sidelni zelené& (Z*): nové byl zvolen typ RZV nejlépe odpovidajici
pozadovanému charakteru ploch (parky a parkové upravené plochy ZP); kategorie
zahradni a sadova zelen by v tomto pfipadé nebyla vhodna, nebot jde o konkrétni
soucast verejné infrastruktury, a nikoliv o soukromou zeleri s hospodafskym vyuzitim;

» dosavadni plochy dopravni infrastruktury (D) a plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
doprava (DS): nové bylo zvoleno slou€eni kategorii do typu RZV nejlépe odpovidajiciho
pozadovanému charakteru ploch (doprava silniéni DS); jiné formy dopravy se v feSeném
uzemi nevyskytuiji, a pro cyklostezky neni ucelné vytvaret samostatnou kategorii ploch
s RZV, s témérF shodnou regulaci jako pro silni¢ni dopravu, a tim neumérné omezovat
flexibilitu nakladani s tzemim.

= dosavadni plochy technické infrastruktury (T*), plochy technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi (TV) a plochy technické infrastruktury - energetika (TE): nové bylo zvoleno
slouceni kategorii do typu RZV nejlépe odpovidajiciho pozadovanému charakteru ploch
(technicka infrastruktura vSeobecna TU). Neni ucelné vytvaret samostatné kategorie
ploch s RZV s témé&F shodnymi regulacemi, a tim neimérné& omezovat flexibilitu
nakladani s Uzemim. Ve8keré zaméry, pro které byly vymezeny zastavitelné plochy TV,
jsou jiz realizovany — plochy pro potrubi kanalizace byly proto ,rozpustény* do
sousedicich ploch s RZV.

(10) Cislovani jednotlivych navrhovych ploch RZV, které umozfiuje jednoznadnou identifikaci

kazdé z nich, bylo ve velké miFe pfevzato z platného UP, v souladu s pfistupem
preferovanym ve Zlinském kraji ale byly vice upravené navrhové plochy ocislovany nové,
stejné jako UpIné nové navrhové plochy. Nova Cisla navrhovych ploch navazuji na dosavadni
Cislovani — pokracuji v €iselné fadé od Cisel 71 (v pfipadé uplné novych ploch), resp. 102 (v
pfipadé upravenych ploch)..

(11) Dosavadni plocha ob&anského vybaveni vefejného (OV) na parcelach p.€. 293 a 294 v k.u.

Pocenice (fara u kostela v PoCenicich) byla zahrnuta do navazujici plochy bydleni
vSeobecného (BU) s ohledem na jeji sou€asné vyuziti — objekt €.p. 94 slouzi pro socialni
bydleni. Jako fara uz nefunguje mnoho let, objekt je v majetku obce, jeji zahrnuti do plochy
ob&anského vybaveni omezuje moznosti jejiho stavajiciho vyuziti (nelze rekonstruovat a
prekolaudovat na bydleni). Pro zajisténi vhodnych podminek pro jeji vyuziti pro socialni
bydleni byla zahrnuta do ploch bydleni. Jedna se o nadpravu nevhodného vymezeni
stabilizovanych ploch.
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(12) Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb a opatfeni bylo celkové pfepracovano do souladu se
systémem Jednotného standardu, ktery je rozdéluje do nékolika zakladnich kategorii
a stanovuje pravidla pro jejich zobrazeni a oznaceni. Sou€asné byl vyCet vefejné
prospésnych staveb a opatfeni upraven s ohledem na noveé feSeni navrhovych ploch (Cast
zaméru jiz byla realizovana, ¢ast byla pfesunuta nebo zrusena).

(13) Zasahy souvisejici s Jednotnym standardem se promitaji jak do grafické, tak do textové ¢asti
UP, které jsou pomé&rné Uzce provazany. V textové &asti jsou dotéena zejména véechna
mista, kde se hovofi o typech ploch RZV (koncepce, podminky vyuziti) nebo o jednotlivych
konkrétnich plochach RZV (ochrana hodnot, podminky vyuziti). Kompletné pfepracovana je
kapitola tykajici se VPS a VPO. Zasahy do textu souvisejici s Jednotnym standardem
zpracovani UP neméni dosavadni podminky pro rozhodovani v tzemi.
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Obr. 1.02: Srovnéani dosavadniho a nového Hlavniho vykresu (P2-02)
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Obr. 1.03: Srovnéani dosavadniho a nového Vykresu verejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci (P2-03)

(14) Struktura i obsah textové &asti UP byly upraveny a dopinény do souladu s platnou
legislativou (zejména zakonem €. 283/2021 a vyhlaskou &. 157/2024 Sb., oboji ve znéni
pozdéjSich predpisu).

(15) Podminky vyuziti ploch RZV byly komplexné pfepracovany, aby jejich obsah odrazel aktualni
pozadavky na uzemné planovaci €innost, naplfioval cile a ukoly Uzemniho planovani a byl
dobrym podkladem pro rozhodovani. V souladu s platnou legislativou (§ 122 SZ) jsou
stanoveny podminky ploch v nezastavéném Uzemi (napf. plochy zemédélské, plochy lesni,
plochy pfirodni), kde je napf. nepfipustné umistovat bydleni a pobytovou rekreaci, a to ani
jako soucast jinych staveb.

Dil¢i zména Z3/2: Aktualizace zastavéného Uzemi

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E (,zastavéné uzemi bude aktualizovano
v celém feSeném tzemi v souladu se stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy®).
Zapracované zmény:

(1) Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty stabilizované plochy, které byly byly v dosavadnim UP
vymezeny (Caste€né nebo zcela) jako plochy navrhové a jiz byly zastavény — konkrétné jde o
COV, prilehlou vefejnou zeler a rodinny dam (v platném UP plochy TV 66, Z* 10 a &ast
plochy B 6) a o roz$ifeni zemé&délského aredlu (v platném UP plocha VZ 69);

(2) Prestavbova plocha P* 21, lezici uvnitf i vné zastavéného Uzemi, byla rozdélena na tfi useky
— zapadni ¢ast uvnitf zastavéného uzemi byla vymezena jako plocha transformace PU.86,
prostfedni ¢ast mimo zastavéné Uuzemi byla vymezena jako zastavitelna plocha PU.121, a
vychodni ¢ast uvnitf zastavéného uzemi byla zahrnuta do stabilizované plochy PU;

(3) Bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi — nové do néj byla zahrnuta parcela p. €. 4/8
v k.U. Po&enice (pod spole€nym oplocenim);

(4) Hranice zastavéného Uzemi byla zaroven upravena z divodu pfizpUsobeni se aktualni
katastralni mapé po provedenych KoPU. Tato zmé&na neméni dosavadni podminky pro
rozhodovani v Uzemi;

(5) Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 1. lednu 2025;
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(6) Zména se projevuje v textové Casti a pfedevsim ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi) a P2-02 (Hlavni vykres).

Odivodnéni zmény:

(7) Cilem zmény bylo pfizplsobeni UP Pog&enice-Tetétice soutasnému stavu Gzemi — Gprava
hranice zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch v navaznosti na realizovanou vystavbu.

Diléi zména Z3/3: Zapracovani PSZ (KoPU)

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E (,zapracovat Komplexni pozemkové

Upravy zapsané v katastru nemovitosti”).

Zapracované zmény:

(1) Mimo pfizptisobeni UP Po&enice-Tetétice Jednotnému standardu (viz Zména Z3/1) bylo
jadrem Zmény ¢&. 3 pfizplsobeni Uzemniho planu dokonéenym komplexnim pozemkovym
upravam (GB-geodezie, spol. s r.0., 2018). V tomto ohledu Zména €. 3 vymezuje navrhové
plochy zelené krajinné (ZK), plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), a upravuje
vymezeni nékterych dalSich ploch (viz nize);

(2) V Uzemnim planu jsou nové vymezeny navrhové plochy zelené krajinné ZK.71, ZK.73,
ZK.74, ZK.75, ZK.76, ZK.77, ZK.78, ZK.79, ZK.80, ZK.81, ZK.82, ZK.83, ZK.87 —
vyobrazeny jako plochy zmén v krajiné ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (P2-01); dale
plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.72 — vyobrazena jako plocha zastavitelna ve
Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (P2-01);

(3) Upravou na zakladé KoPU jsou dale dotéeny zejména navrhové plochy BU.2 (rozdélena na
BU.102 a BU.84), PU.113, ZK.120, VU.125, DS.126, PU.127, BU.130, PU.131, 0S.132,
BU.133, PU.138, ZK.141, ZK.142, ZK.143, NU.146, ZK.147, ZK.151, ZK.153, TU.156,
PU.167 a VZ.168 (upraveno vymezeni a Cislovani — v €iselné fadé je u vSech ploch pficteno
100), BU.36 a BU.37 (upravou vymezeni ploch slou¢eny do BU.136), DS.18, DS.19
(zruSeny);

(4) Zménou &. 3 bylo na zakladé KoPU upraveno vymezeni USES. Kromé pfizptisobeni aktualni
parcelaci jde o tyto koncepéni Upravy USES: zmé&na vymezeni lokalniho biocentra LBC.4,
zasadni zména trasovani lokalniho biokoridoru LBK.2b a jeho napojeni do biocentra
v sousednim k.U. SliZzany pfes upravenou trasu biokoridoru LBK.1;

(5) Zapracované zmény se projevuji ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho &lenéni uzemi),
P2-02 (Hlavni vykres), a P2-03 (Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci).

Odavodnéni zmény

(6) Cilem zmény bylo zapracovat do Zmény Uzemniho planu nové prostorové a funkéni
usporadani pozemku feSeném Uzemi, zejména s ohledem na zvySeni ekologické stability
krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi (nové vymezené plochy zelené krajinné — viz vyse),

a také zlepSeni budouci prichodnosti tzemi (nové vymezena plocha verejnych prostranstvi
v§eobecnych — viz vyse). Plochy zelené krajinné a plochy pfirodni jsou ureny pro vedeni
prvk USES nebo pro plochy protieroznich opatfeni (protierozni meze, pfikop), které maji
zabranit pldni erozi a omezit riziko zaplav zastavby vodou z poli pfi pfivalovych destich;
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(7)

Nékteré z navrhovych ploch navazuiji nebo vychazeji z vymezenych ploch v ptivodnim UP
Pocenice-Tetétice, pficemz v pfipadech, kdy se jednotlivé plochy svym prostorovym
vymezenim liSily, bylo vyhovéno jejich vymezeni uvedenému v planu spoleénych zafizeni
(viz vyse).

Navrzena dil¢i zména Z3/3 zasahuje do trasy stavajiciho vysokotlakého plynovodu a jeho
ochranného (OP) a bezpec¢nostniho (BP) pasma. V navazujicich spravnich fizenich pfi
povolovani vysadby zelené v ochrannych a bezpecnostnich pasmech plynovodl bude nutné
ziskat souhlas jejich vlastnika a provozovatele (GasNet s.r.0.). Uzemni plan respektuje
stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu
se zakonem ¢&. 458/2000 Sbh. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Diléi zména Z3/4: Za hiistém

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E.1.4 (,provéfit zménu parc. ¢. 1332,

1333 z ploch obéanského vybaveni — télovychova a sport na plochy bydleni dle obr.

O«

.19,

'.. £

Obr. 1.04: Obr. ¢. 1 ze ZOU, kap. E.1.4

Zapracované zmény:

(1)

Vychodni vyusténi vefejného prostranstvi (plochy PU.13 — po upravé PU.113) bylo
presunuto podél vnéjSiho obvodu zastavitelnych ploch. V plochach ohrani¢enych
zastavénym Uzemim a plochou PU.113 byly vymezeny zastavitelné plochy bydleni
vSeobecného (BU.115 na pozemku p. €. 1332, a BU.85 ve zbylé ploSe), a plocha
ob&anského vybaveni — sportu OS.16 byla zruSena. Na ploSe BU.85 byla stanovena
podminka uzavieni planovaci smlouvy.

Zastavitelna plocha B.14 byla zruSena. Souvisejici plocha K.44 byla zru$ena, a funkéné
nahrazena prodlouZzenim plochy zmény v krajiné ZK.43 (po Upravé ZK.143) vychodné podél
plochy PU.113. V navaznosti na uvedené zmény bylo upraveno i vymezeni plochy TU.57 (po
upravé TU.157).
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(3) Zapracované zmény se projevuji ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi),
P2-02 (Hlavni vykres), a P2-03 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Odivodnéni zmény:

(4) Uprava vymezeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych PU.113 (rozsifeni
smérem na vychod) vyplynula z vymezeni pozemku pro cestu v KoPU (viz kap. 1.2.3).

(5) Rozsifeni zastavitelnych ploch bydleni vSeobecného vyplyva z pokynu ZOU. Umisténi
verejné infrastruktury pro obsluhu plochy BU.85 bude na zakladé konzultaci feSeno
prostfednictvim planovaci smlouvy.

(6) Aby nedoslo k nepfiméfenému narustu zastavitelnych ploch pro bydleni, byla v ramci Zmény
€. 3 zruSena zastavitelna plocha B.14. Spole¢né s nahrazenim plochy K.44 prodlouzenou
plochou ZK.143 (dfive ZK.43) dochazi jednak k uzavieni sidelnich ploch a komunikacni sité
do vyhodného kompaktniho tvaru, zaroven je tak umoznéno funkéni propojeni plochy zelené
krajinné ZK.143 s biocentrem USES, coZ je nezamysleny, ale taktéZ pozitivni pfinos zmény.
Plocha TU.157 (dfive TU.57) byla upravena tak, aby vychodni okraj této plochy
s navrhovanou trafostanici pfiléhal k zastavénym a zastavitelnym plocham.

\ 2T
S#E
2 d

~"¢‘/(‘\\\

\

TN

=S\

Obr. 1.05: lokalita diléi zmény Z3/4 v platném UP a po Zméné &. 3

Diléi zména Z3/5: Pod vodojemem

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E.1.4 (,provéfit zménu parc. ¢. 129/5

v k.u. Tetétice - z ploch verejnych prostranstvi na plochu bydleni®).

Zapracované zmény:

(1) Do ploch ohrani¢enych upravenou plochou PU.138 (viz kap. 1.2.3) byly rozSifeny a slou¢eny
zastavitelné plochy bydleni vdeobecného (souhrnna plocha BU.136).

(2) Zastavitelna plocha B.39 byla ¢aste¢né zahrnuta do upravenych ploch PU.138 a BU.136; na
ukor jeji zbyvaijici €asti byla rozSifena plocha zmény v krajiné ZK.120.

(38) Zapracované zmény se projevuji ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi),
P2-02 (Hlavni vykres), a P2-03 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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Odudvodnéni zmény:

(4) Uprava vymezeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych PU.138 vyplynula
z vymezeni pozemku pro cestu v KoPU (viz kap. 1.2.3).

(5) Nové vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v§eobecného, které je logickym dusledkem
Upravy plochy PU.138, je zaroveri ve shodé s pokynem ZOU.

(6) Aby nedoslo k nepfiméfenému narustu zastavitelnych ploch pro bydleni, byla v ramci Zmény

€. 3 Cast zastavitelné plochy B.39 pfevedena do plochy zmény v krajiné ZK.120. Toto feSeni
zaroven poskytuje ucelenéjsi ochranu zastavby proti vétrné a vodni erozi apod. a uzavira

zastavbu do kompaktniho tvaru.

Obr. 1.06: lokalita diléi zmény Z3/5 v platném UP a po Zméné &. 3

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren
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= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

» vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
» vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

VySe uvedena vymezenda uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v tzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu.

PoZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi uradu
Uzemniho planovani pro Uplné a prabézné aktualizace Uzemné analytickych podkladt ORP.

> Reseni Uzemniho planu:
Vyse uvedené pozadavky Ministerstva obrany CR jsou zapracovany do Odivodnéni
zmény é&. 3 UP Poéenice-Tetétice (tento text) a do Koordinaéniho vykresu.
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J.1 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zménou &. 3 UP Po&enice-Tetétice nebyly stanoveny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou Feseny v platnych ZUR Zlinského kraje.

J2 J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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K) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI

ZASTAVENEHO UZEMiI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K1
POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH
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K.1  VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
V ramci Zmény ¢&. 3 UP Pogenice-Tetétice bylo na zakladé pokynu ve Zpravé o uplatiiovani
Uzemniho planu Po&enice-Tetétice za obdobi 2020-2024 (dale jen ZOU) aktualizovano
vymezeni zastavéného Uzemi. Zastavéné uzemi bylo provéfeno a upraveno dle aktualni
katastralni mapy a dle pozadavkl stavebniho zakona.
Zména zastavéného Uzemi je popsana v ramci dil¢i zmény Z3/2. Celkem bylo zastavéné uzemi
na zakladé nové zastavby a nove katastralni mapy rozSifeno o cca 1,6 ha, celkova rozloha
zastavéného Uzemi aktualné €ini cca 69,6 ha.
Zastavéné Uzemi je vyuzito Ucelné, Uzemi uréena ke zméné uvnitf zastavéného Uzemi (z divodu
nevhodné funkce nebo struktury) jsou vymezena jako plochy transformacéni. Od doby vydani
posledni zmény UP Pogenice-Tetétice (2017) nedoslo k vétsi zastavbé, jak uvnitf zastavéného
Uzemi, tak na navrhovych plochach. Uvnitf zastavéného uzemi (mimo plochy transformacni)
neexistuji vyznamné rozsahlejsi proluky vhodné pro zastavbu.
K.2 VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni udaje poctu domu a bytu zjisténé pfi S¢itani lidu,
domu a bytt od roku 1869. Pocet obyvatel mezi jednotlivymi daty s¢itani pomérné silné kolisal,
dlouhodobé vSak pfevazoval klesajici trend. V poslednich zhruba 10 letech Ize pozorovat
stagnaci poctu obyvatel okolo 700. K 31. 12. 2023 Zilo v obci 707 obyvatel.
Pocet domu v obci dlouhodobé témér nepretrzité rostl, ve shodé s celorepublikovym trendem
snizovani poctu lidi v jedné domacnosti. Z plynulého narlstu vyrazné vycéniva vystavba domu
v 80. letech (pFirdstek o vice nez 20%) — jde zejména o vice nez 20 fadovych RD v zahumenni
ulici na zapadnim okraji Po&enic, a také doSlo k vyznamné dostavbé a rozSifeni zemédélskych
areall na jihu Pocenic. Naopak v 21. stoleti po¢et domu v obci zcela stagnuje.
rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocet 902 | 1049 | 1068 | 1014 | 1046 | 1068 | 1023 | 828 | 926 | 851 | 780 | 784 | 811 | 724 | 684
obyvatel
zména +147 | +19 | 54 | +32 | +22 | -45 | 195 | +98 | -75 | -71 +4 | +27 | -87 | -40
gg‘:é 148 | 183 | 195 | 207 | 211 | 212 | 242 | 250 | 244 | 245 | 234 | 286 | 299 | 299 | 300
zména +35 +12 +12 +4 +1 +30 +8 -6 +1 -11 +52 +13 0 +1
Obr. K.1: Tabulka vyvoje poCtu obyvatel a poCtu domt ve spravnim uzemi obce Pocenice-Tetétice pfi Scitani
v letech 1869-2021 (CSU)
V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil poCet obyvatel obce v poslednich 14 letech
(2010-2023).
rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
pocet 763 | 752 | 735 | 719 | 704 | 689 | 693 | 697 | 699 | 707 | 707 | €83 | 694 | 707
obyvatel
zména -1 17 -16 -15 -15 +4 +4 +2 +8 0 24 | +11 | +13
Obr. K.2: Tabulka vyvoje poCtu obyvatel ve spravnim tzemi obce PoCenice-Tetétice v poslednich letech s udaji
k 31. 12. kazdého roku (CSU), v€etné rozdilu za posledni rok.
K2 K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Z vy$e uvedenych statistik je patrné, Ze zatimco poc¢et domU postupné rostl a v poslednich letech
stagnuje, naopak dlouhodoby pokles poc¢tu obyvatel se taktéz zastavil, pfi€emz s ohledem na
soucCasné spolecenské trendy (digitalizace, prace z domu, finanéni nedostupnost bydleni ve
méstech) nelze vyloucit opétovny narust poctu obyvatel. Tuto moznost reflektuji i pozadavky obce
vyjadfené v pokynech ZOU.

Zménou &. 3 UP dochazi zejména k etnym dil&im aktualizacim a zptesnénim navrhovych ploch,

na zakladé KoPU a jimi vyvolané nové parcelace uzemi. Nebyly vymezeny Zzadné nové

zastavitelné plochy, s vyjimkou dilgich korekci na zakladé KoPU. Vyméra zastavitelnych ploch
pro bydleni vzrostla z cca 8,5 na 9,4 ha, celkova rozloha zastavitelnych ploch se oproti plathému

UP mirné zmensila z cca 22,4 ha na 21,7 ha. V sougasné dobé jsou v rdmci zastavitelného

uzemi vymezeny nasledujici plochy:

= Lokalita ,Zahumenice“ (Z.84, 2.102, Z.106, Z.126, Z.156, Z.157, Z.167) — celkova rozloha cca
7,0 ha navrhovych ploch bydleni vSeobecného, ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych,
ploch dopravy silni¢ni a ploch technické infrastruktury vdeobecné;

= Lokalita ,Za hiistém* (Z.85, Z.113, Z.115) — celkova rozloha cca 2,4 ha navrhovych ploch
bydleni vSeobecného a ploch vefejnych prostranstvi vdeobecnych;

» Lokalita ,Pod kostelem*® (Z.125, Z.127) — celkova rozloha cca 1,9 ha navrhovych ploch vyroby
vSeobecné a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

= Lokalita ,Nad Zabakem* (Z.168) — celkova rozloha cca 2,4 ha navrhovych ploch vyroby
zemédélské a lesnické;

= Lokalita ,Za kulturnim domem* (Z.22, 2.23, Z.72, Z.121) — celkova rozloha cca 2,6 ha
navrhovych ploch smiSenych obytnych venkovskych, ploch ob&anského vybaveni — sportu a
ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

= Lokalita ,U potoka“ (Z.24) — celkova rozloha cca 0,6 ha navrhovych ploch bydleni
vSeobecného;

» Lokalita ,Travniky* (Z.130, Z.131, Z.132, Z.133, Z.134, Z.158) — celkova rozloha cca 3,2 ha
ploch bydleni vdeobecného, ploch ob&anského vybaveni — sportu, ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych a ploch technické infrastruktury vSeobecné;

» Lokalita ,Pod vodojemem*® (Z.40, Z.136, Z.138) — celkova rozloha cca 1,6 ha ploch bydleni
vSeobecného a ploch vefejnych prostranstvi vS8eobecnych.

Rozsah zastavitelnych ploch byl upraven vzhledem k aktualni situaci tak, aby v co nejvétsi
mife odpovidal umisténi obce v systému osidleni, jejimu rozvojovému potencialu

a aktualnim potifebam uzemi. Navrhové plochy jsou upraveny na zakladé aktualni
katastralni mapy a pozadavkt ze Zadani (viz kap. E tohoto odivodnéni). V porovnani

s dosud platnym UP Poéenice-Tetétice (2017) dochazi k mirnému zmenseni rozsahu
zastavitelnych ploch, ve kterych je ovSem mirné navysen podil ploch pro bydleni.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K3
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VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

V dosud platném Uzemnim planu Po&enice-Tetétice nebyly vymezeny prvky regulaéniho planu,
nevymezuji se ani v ramci této Zmény €. 3, protoze pozadavek nebyl uveden v zadani zmény.

ODUVODNENIi VYMEZENiI PRVKU REGULACNIHO PLANU

Prvky regulaéniho planu nejsou ve Zméné &. 3 vymezeny.

L. VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
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uvoD

Obecné

Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feeni Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice
na zemédélsky pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

» zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu;

* metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, &. j.
OOLP/1067/96, k odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Gzemné planovaci ¢innosti zajisténa,

vychazeli pofizovatelé a zpracovatelé uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5, odst. 1

ze zasad této ochrany (§ 4) a navrhuji takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského

pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjsi ve srovnani

S jinym moznym feSenim.

PFi odnimani zemé&délského ptdniho fondu vychazeli zpracovatelé zmény UP ze snahy co

nejméné narusovat organizaci zemédeélského plidniho fondu a sit zemédélskych ucéelovych

komunikaci.

Obsah Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledk(i navrhu UP na ZPF je dan vyhlagkou MZP CR

¢. 271/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll. Sklada se z ¢asti textové doplnéné o tabulkovou

pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou ¢€asti je Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu (P4-02), ktery je zpracovan

v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (P2-02). Ve Vykrese pfedpokladanych

zaborl padniho fondu jsou zobrazeny pfedevsim:

= umisténi lokalit dil€ich zmén (vSech, které maji vliv na vyhodnoceni ZPF);

= hranice a kddy ploch vymezenych nebo upravenych v ramci Zmény €. 3, u kterych se
predpoklada zabor ZPF (tj. ploch navrhovych situovanych na pozemcich ZPF);

= graficky rozliSeny jsou navrhové plochy, jejich &asti & soubory, které jsou vymezené nad
ramec rozvoje v dosud platném UP Pod&enice-Tetétice, a navrhové plochy, kde se jedna
0 zménu vyuziti v rdmci navrhovych ploch obsazenych v dosud platném UP Po&enice-Tetétice
(podrobnéji viz dalSi text);

= plochy zemé&délskych pld v €lenéni podle tfidy ochrany pouze v ramci tzemi lokalit dil¢ich
zZmén;

= pribéh hranic BPEJ v€etné jejich kédul (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), ktery byl
prevzat z aktualnich dat UAP ORP Kromé¥iz; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu
vyhlaskou &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

» hranice zastavéného uzemi vymezena ke dni 1. 1. 2025 (aktualizovana v ramci Zmény €. 3
UP na zakladé stavu Uzemi a podle aktualnich Udaju Katastru nemovitosti), véetné mist, kde
byla Zménou ¢&. 3 aktualizovana.

V grafické &asti jsou zobrazeny pouze navrhové plochy vymezené nebo upravené ve Zméneé ¢&. 3,
které lezi na pozemcich ZPF a maji tedy vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabortd ZPF
(navazné jsou uvedeny v tabulkové &asti). Rozvojové plochy feSené Zmeénou ¢&. 3, které nejsou

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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M.1.2

situované na pozemcich ZPF nebo PUPFL nejsou v grafické ¢asti (na vykrese P4-02) obsazeny a
nejsou soucasti vyhodnoceni ZPF a PUPFL.

Predpokladané zabory ZPF a PUPFL jsou v grafické ¢asti Clenény na:

= predpokladany zabor pro rozvojové plochy vymezené nad ramec platného UP Poé&enice-
Tetétice;
= predpokladany zabor pro rozvojové plochy platného UP Poéenice-Tetétice, kde dochazi
ke zméné vyuziti.
Pfedpokladany zabor ZPF je na vykrese P4-02 zobrazen ¢ervenou Srafou. Uvedené kategorie
jsou graficky odliseny rliznym typem Srafy — pfedpokladany zabor pro zcela nové navrhové
plochy je zobrazen Srafou plnou €arou, pfedpokladany zabor pro plochy, kde dochazi ke zméné
vyuziti dfive vymezenych rozvojovych ploch, je zobrazen Srafou ¢arkovanou ¢arou. Tloustkou
Srafy je odliSen pranik s pozemky ZPF |. a Il. tfidy ochrany (tlusta Srafa) a priinik s pozemky ZPF
IV. a V. tfidy ochrany (tenka Srafa).

VSechny Udaje o vymeérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
o vymére do 100 m2 byly zanedbany.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaboru je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Navrhové plochy v UP Poéenice-Tetétice

Navrhové plochy jsou podle vyznamu rozliSeny na plochy transformacni, plochy zastavitelné

a plochy zmény v krajiné:

= plochy zastavitelné a plochy transformacni — jsou uréeny pro zastavbu nebo pro
souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri; plochy verejnych
prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii zastavitelnych ploch presto,

Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho divodu, Ze jsou soucasti

urbanizované ¢asti sidla a jejich funkce je dllezita pro jeho fungovani (obsluha tzemi,

rekreace);

- plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi;

- plochy transformacni jsou situovany v zastavéném uUzemi, jsou navrzeny pfedevsim
na jiz zastavénych pozemcich (jedna se obvykle o zménu stavajiciho nevhodného vyuziti
nebo struktury zastavby), pfipadné na pozemcich ZPF (vétSinou zahrad), které jsou
obklopeny stavajici zastavbou; v tomto pfipadé se jedna o ,zahustovani“ zastavéného
uzemi, které alespori aste€né sniZuje potfebu rozvoje na nové vymezenych
zastavitelnych plochach;

= plochy zmén v krajiné jsou ur€eny zejména pro zmény nezastavéného charakteru mimo
zastavéné uzemi (napf. zména kultury, vodohospodarské vyuziti, rekreace v nezastavéném
uzemi).

V UP Podenice-Tetétice jsou vyuzity nasledujici typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

= BU - bydleni vSeobecné

= SV - smiSené obytné venkovské

= OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné

= OV - ob&anské vybaveni vefejné

= OS - ob&anské vybaveni sport

* OH - obanské vybaveni hibitovy

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M3
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ZP — zelen parkova a parkové upravena
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silni¢ni

TU — technicka infrastruktura vSeobecna
VU - vyroba vSeobecna

VZ — vyroba zemé&dé&lska a lesnicka

ZK — zelen krajinna

AU — zemé&délské vieobecné

LU — lesni vSeobecné

NU — pfirodni vSeobecné

WT — vodni a vodnich toku

Zakladni charakteristika Zmény ¢. 3 UP Poéenice-Tetétice

Reseni Zmény &. 3 vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP Pogenice-Tetétice za obdobi 2020 —
2024, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Pocenice-Tetétice 18. 12. 2024.

Sougasti Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice jsou niZze uvedené diléi zmény:

Z3/1 Soulad UP s platnou legislativou a standardem — uvedeni UP Po&enice-Tetétice do
souladu s Jednotnym standardem zpracovani izemnich pland v souladu s platnou legislativou
a metodikou MMR

Z3/2 Aktualizace zastavéného Gzemi — prizptisobeni UP Pod&enice-Tetétice sou¢asnému
stavu uzemi

Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU) — zapracovani planu spoleénych zafizeni KoPU
Z3/4 Za hfistém — zména podminek vyuziti ploch

Z3/5 Pod vodojemem — zména podminek vyuZiti ploch

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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M.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU

M.2.1 Stanoveni ramce pro vyhodnoceni zabora ZPF

Vyhodnoceni je zpracovano s témito prfedpoklady:

» ¢ast zmén nema na vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF vliv, protoze se tykaji
vymezeni stabilizovanych ploch, vymezeni jinych prvka UP nebo Gprav textové &asti UP (tedy
nevymezuji se v jejich ramci navrhové plochy);

= pro vyhodnoceni jsou zadsadni nové navrzené navrhové plochy (nad ramec dosud
platného UP) situované na ZPF a dale Gpravy vyuziti dfive vymezenych navrhovych ploch
(zmény funkce ploch v platném UP) situované na ZPF.

Okrajovou (ale souvisejici) informaci, ktera mize podpofit odivodnéni pfedpokladanych zabora,

je rozsah navrhovych ploch, které jsou z UP vypus$tény bez jejich vyuziti. Tato skupina je

zobrazena na vykrese P4-02 v kategorii ,zabor ZPF zruSen“. Pfehled vymér rusenych ploch nebo
jejich &asti je uveden v nasleduijici tabulce. Celkem je z UP zru$eno 5,00 ha navrhovych ploch,
pro které byl pavodné predpokladan zabor ZPF. Jedna se zejména o dosavadni navrhové
plochy v nezastavéném Gzemi (pro USES atd.), dale o plochy technickou infrastrukturu a pro
obytnou zastavbu.

Zabor ZPF
Oznaceni Typ rozvoje
By celkem . TO I. TO . To IV. TO V.TO
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
B 14 z 0,58 0 0,58 0 0 0
TW 28 z 0,08 0 0 0 0,06 0,02
K43 n 0,08 0 0,08 0 0 0
K 44 n 0,19 0 0,19 0 0 0
P 46 n 1,61 0 1,59 0,02 0 0
K 51 n 1,28 0 1,28 0 0 0
K 53 n 0,24 0 0,24 0 0 0
TE 56 z 0,54 0 0,54 0 0 0
TE 57 z 0,41 0 0,41 0 0 0
Celkem 5,00 0 4,91 0,02 0,06 0,02
Tab. M.1: ZruSené (nevyuZité) navrhové plochy
M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M5
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M.2.2 Analyza vlivi dil€éich zmén na vyhodnoceni ZPF

Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU)

Dil¢i zména Vliv na vyhodnoceni predpokladanych zaborti ZPF
Z311 Soulad UP s platnou 1-ma vliv
legislativou a standardem (dochazi ke zméné funkce navrhové plochy, ktera se okrajové dotyka pozemkd ZPF)
Z3/2 Aktualizace 0 - nema vliv
zastavéného Uzemi (zména se dotyka pozemk( ZPF, ale nema vliv na jeho vyhodnoceni)
1 -mavliv

(Gzemi jiz bylo Gastedné navrzeno k zaboru v dosud platném UP a pfi zpracovani KoPU;
dochazi ke zménam v uspofadani ploch a jejich vyuZiti; jsou vymezeny nové navrhové
plochy nad ramec dosud platného UP, které se dotykaji pozemk(i ZPF)

Z3/4 Za hiistém

1 -mavliv

(Gzemi jiz bylo ¢astedné navrzeno k zaboru v dosud platném UP a pfi zpracovani KoPU;
dochazi ke zménam v uspofadani ploch a jejich vyuZiti; jsou vymezeny nové navrhové
plochy nad ramec dosud platného UP, které se dotykaji pozemk(i ZPF)

1 -mavliv

Z3/5 Pod vodojemem (Gzemi jiz bylo navrzeno k zaboru v dosud platném UP; dochazi ke zménam v uspoFadani

ploch a jejich vyuziti)

Tab. M.2: Analyza vlivu dil¢ich zmén na vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF

M.2.3 Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF pro zmény vyuziti dfive vymezenych

M6

navrhovych ploch

Cast dilsich zmén, u kterych byl identifikovan vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF,

se tyka uprav ve vymezeni navrhovych ploch (transformacnich Ci zastavitelnych) jiz obsazenych

v dosud platném UP (tedy zmény vyuZiti v rdmci jiz vymezenych navrhovych ploch). Typicky

dochazi v ramci rozvojového Uzemi ke zmé&nam v trasovani ploch vefejnych prostranstvi €i

k upravam ve vyuziti rozvojovych ploch. Pfitom celkovy predpokladany zabor ZPF se neméni,

méni se pouze navrzené vyuziti navrhovych ploch.

Celkovy predpokladany zabor pro tuto kategorii je uveden v tabulkové &asti v tabulce M.3.

Zaver této ¢asti vyhodnoceni:

V rdmci Zmény €. 3 jsou vymezeny navrhové plochy (nebo jejich ¢asti) na misté rozvoje jiz

navrzeného v dosud platném UP situované na pozemcich ZPF, u kterych Ize tudiz pfedpokladat

zabor pozemkl ZPF. Celkem se jedna o:

= 1,66 ha ZPF na plochach bydleni vSeobecného (vSe na plochach zastavitelnych mimo
zastavéné uzemi)

* 0,38 ha ZPF na plochach zelené krajinné (vSe na plochach zmén v krajiné mimo zastavéné
uzemi)

= 0,37 ha ZPF na plochach pfirodnich vSeobecnych (vSe na plochach zmén v krajiné mimo
zastavéné uzemi)

Celkem se pro zmény v ramci jiz dfive vymezenych navrhovych ploch predpoklada zabor

2,41 ha ZPF (z toho 2,28 ha na ptdach Il. tfidy ochrany, 0,07 ha na padach lil. tfidy ochrany

a 0,05 ha na plochach IV. tridy ochrany). Zabor téchto ploch pro jiné vyuziti je jiz soucasti

dosud platného UP Poéenice-Tetétice.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
NAVRH K PROJEDNANI, SRPEN 2025



knesl kynél architekti s.r.o.

M.2.4

M.2.5

Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF pro navrhové plochy vymezené nad
ramec dosavadniho UP

Jedna se o predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu pro navrhové plochy €i jejich

Casti, které jsou vymezeny nad ramec dosud navrzenych navrhovych uzemi (ij. které

presahuji dosud vymezené plochy transformacni, zastavitelné i plochy zmény v krajiné)

a zaroven lezi na pozemcich ZPF. Jednd se vyhradné& o navrhové plochy vymezené

¢i upravené v ramci vySe uvedenych dil¢ich zmén s identifikovanym vlivem na vyhodnoceni ZPF.

Celkové predpokladané zabory pro tuto kategorii jsou uvedeny v tabulce M.4.

Zavér této ¢asti vyhodnoceni:

V ramci Zmény €. 3 jsou vymezeny navrhové plochy (nebo jejich ¢asti) nad ramec rozvoje

navrzeného v dosud platném UP situované na pozemcich ZPF, u kterych Ize tudiZ pfedpokladat

zabor pozemku ZPF. Celkem se jedna o:

» 2,19 ha ZPF na plochach zelené krajinné (vSe na plochach zmén v krajiné mimo zastavéné
uzemi)

»= 1,70 ha ZPF na plochach pfirodnich vS§eobecnych (vSe na plochach zmén v krajiné mimo
zastavéné uzemi)

* 1,10 ha ZPF na plochach technické infrastruktury vSseobecné (vSe na plochach
zastavitelnych mimo zastavéné uzemi)

Celkem se pro zménu nad ramec rozvojovych ploch v dosud platném UP Poéenice-

Tetétice predpoklada zabor 4,99 ha ZPF (z toho 0,16 ha na padach I. tfidy ochrany, 3,58 ha

na ptdach Il. tridy ochrany, 0,17 ha pudach lil. tfidy ochrany, 0,28 ha na pudach IV. tridy

ochrany a 0,81 ha na ptdach V. tfidy ochrany).

Tabulkova ¢ast

Tabulkova ¢ast je zpracovana dle § 3 odst. 4 vyhlasky &. 271/2019 Sb. a dle pfilohy vyhlasky
(tabulka 2). Zahlavi tabulek jsou zjednoduSena, ale jejich obsah odpovida pozadavkim vyhlasky.
V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny:

» M.3: Zabor ZPF na plochach, na kterych dochazi ke zméné zpisobu vyuziti dosavadnich
navrhovych ploch;

= M.4: Navrhovany zabor ZPF nad ramec navrhovych ploch dosud platného UP;

» M.5: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF pro jednotlivé typy ploch;

» M.6: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl ZPF pro jednotlivé diléi zmény.

Dosavadni rozvoj:

V tabulkach jsou v poslednim sloupci uvedeny informace o tom, jaka ¢ast dané navrhové plochy
jiz byla jako navrhova (transformaéni nebo zastavitelna) vymezena v dosud platném UP
Poc&enice-Tetétice 2017.

V tabulkach jsou vynechany udaje o vymérfe ploch ZPF dot&enych rekultivacemi a o pfitomnosti

zavlah a protierozni ochrany — tyto jevy se v feSeném Uzemi dle dodanych udaji nevyskytu;ji.
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Zabor ZPF Informace
Diléi | Navrhova | Pivodni| Nové Odvodnéni | podle § 3
zména | plocha | vyuZiti | vyuZiti |coikem| 1. TO |1 TO | TO|IV.TO|V.TO| (ha) odst. 2
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) pism. g)
z31 | 2133 TV BU 003 | 0 | 003] 0 0 0 ne ano
Z3/3 | K146 K NU 037 | 0 | 030]007]| o0 0 ne ano
0S BU 028 | 0 | 028 0 0 0 ne ano
z3/4 | z115
P+ BU 003 | 0 | 003]| 0 0 0 ne ano
Z3/4 K.143 B ZK 0,20 0 0,20 0 0 0 ne ano
0S BU 102 | o |[102] o 0 0 ne ano
Z3/4 2.85
P+ BU 008 | 0 | 008]| O 0 0 ne ano
Z3/5 K.120 B ZK 0,18 0 0,18 0 0 0 ne ano
735 | 7136 p* BU 023 | 0 |o017| 0 |005| o0 ne ano
Celkem 241 | 0 | 228| 007|005 0 - -

Tab. M.3 Predpokladany zabor ZPF na plochach, na kterych dochazi ke zméné zplsobu vyuZiti dosavadnich
navrhovych ploch

Zabor ZPF
Dilci Navrhova Nové Odvodnéni
zména | plocha | wvyuziti | coikem | 1LTO | I.LTO | WL.TO | IV.TO | V.TO (ha)
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
73/3 K.146 NU 1,70 0 156 | 0,14 0 0 ne
7313 7.156 TU 0,71 0 0,72 0 0 0 0,09
7313 K.71 ZK 1,11 016 | 0,68 0 0,28 0 0,48
7313 K.78 ZK 0,83 0 0,02 0 0 0,81 0,56
7313 K.79 ZK 0,03 0 0 0,03 0 0 ne
7313 K.80 ZK 0,01 0 0,01 0 0 0 ne
73/4 K.143 ZK 0,21 0 0,21 0 0 0 ne
73/4 7.157 TU 0,39 0 0,39 0 0 0 0,13
Celkem 4,99 016 | 358 | 017 | 028 | 0,81 1,26

Tab. M.4. Predpokladany zabor ZPF pro navrhové plochy vymezené nad ramec navrhovych ploch dosud
platného UP
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Zabor ZPF Informace | Dosavadni
Nové vyuziti plochy Odvodnéni | podle § 3 rozvoj
celkem| I.TO | I.TO | .TO | IV.TO | V.TO (ha) odst-2 "ahZPF
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) pism. g) (ha)
gy |bydleni 166 | 0 | 161 o | 005 | 000 ne ano 1,66
vSeobecné
technicka
TU |infrastruktura 1,10 0 1,10 0 0 0 0,22 ne 0
vS§eobecnha
ZK |zelefi krajinna | 2,57 | 0116 | 1,29 | 003 | 028 | 0,81 1,04 ano 0,38
Ny | Prirodni 2,07 0 186 | 0,21 0 0 ne ano 0,37
vSeobecné
Celkem 7,40 | 016 | 586 | 0,24 | 0,33 | 0,81 1,26 - 2,41

Tab. M.5: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF pro jednotlivé typy ploch

Zabor ZPF Informace | Dosavadni
Oznageni plochy Odvodnéni | podle § 3 rozvoj
celkem| .TO | ILTO | I.TO | IV.TO | V. TO (ha) odst.2 | naZPF
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) pism. g) (ha)
Soulad UP
z3/1| S Pplatnou 0,03 0 0,03 0 0 0 ne ano 0,03
legislativou
a standardem
Zapracovani
2303 | sz (koPU) | B15 | 016 | 367 | 024 | 028 | 081 1,13 ano 0,37
Z3/4 | ZahFgtdm | 1,82 0 1,82 0 0 0 0,13 ano 1,61
Pod
Z3/5 . 0,40 0 0,35 0 0,05 0 ne ano 0,40
vodojemem
Celkem 740 | 0,16 | 586 | 0,24 | 0,33 | 0,81 1,26 - 2,41

Tab. M.6: Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF pro jednotlivé diléi zmény
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M.2.6 Oduvodnéni navrzeného feseni

Dil€i zmény bez vlivu na vyhodnoceni

Dil&i zména Z3/2 (Aktualizace zastavéného Uzemi) nema vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych
zaboru ZPF (viz kap. M 2.2. tohoto oduvodnéni). Jedna se o zménu, kterou se vymezuji
stabilizované plochy, a tudiz neni v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. pfedmétem
vyhodnoceni ZPF.

Tuto dil¢i zménu neni nutné dale s ohledem na vyse uvedené z hlediska vlivii na ZPF
odlvodrovat.

Dil¢i zmény s vlivem na vyhodnoceni

Diléi zmény Z3/1, Z3/3, Z3/4 a Z3/5 maji vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF.
Jedna se dil¢i zmény, kterymi se navrhuji zmény vyuZiti v dfive vymezenych navrhovych
plochach situovanych na ZPF nebo jsou vymezeny i nové navrhové plochy situované na ZPF nad
ramec rozvoje schvaleného v dosud platném UP.

Oduvodnéni téchto diléich zmén z hlediska dotéeni ZPF ve smyslu § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, je pfipojeno dale.

= Diléi zména Z3/1 - Soulad UP s platnou legislativou a standardem
Jedna se 0 zménu, ktera zejména upravuje samotny postup zpracovani iUzemniho planu a
jeho metodicka vychodiska. V jednom pfipadé je ovSem dil¢i ¢ast dosavadni navrhové plochy
pro — jiz realizovanou — kanalizaci (TV 64) zahrnuta do sousedici navrhové plochy bydleni
v§eobecného BU.133. Cilem je zlepS$it podminky pro vyuziti Uzemi ve prospéch obytné
zastavby, a v tomto konkrétnim pfipadé také zabranit vytvofeni nelogické Skviry ve vymezeni
ploch s RZV.
K zaboru nad ramec dosud platného UP v ramci této diléi zmé&ny nedochazi. Roz$ifenim
navrhové plochy BV 33 (nové BU.133) je dotéeno celkem 0,03 ha ZPF (pozemky lll. a V. tfidy
ochrany).
Pro dal$i odUvodnéni viz kap. | 2.1. tohoto odivodnéni.

= Diléi zména Z3/3 - Zapracovani PSZ (KoPU)
Jedna se 0 zménu, kterou je dotéena velka ¢ast feSeného Uzemi obce Pocenice-Tetétice
(respektive uzemi, pro které byly zpracovany komplexni pozemkové Upravy). Pozemkové
Upravy jiz byly promitnuty do nového ¢&lenéni parcel v katastru nemovitosti (KN), ovSem
nékteré pozemky pod biokoridory a interakénimi prvky USES, vymezenymi v KoPU, jsou v KN
nadale zafazeny do ZPF. Cilem vymezeni zaborl ZPF je zajisténi podminek pro fungovani
USES (tzn. zajisténi tras, dostate&né vyméry a vzajemné navaznosti biokoridort a
interakCnich prvkd — plochy NU.146, ZK.71, ZK.78, ZK.79, ZK.80).
Na z&kladé nové parcelace byla rovnéz posunuta trasa navrhu elektrického vedeni VN (plocha
TE 56, nové TU.156). Dochéazi tim k opusténi podstatné ¢asti zaboru ZPF vymezeného
v platném UP, a nahradou jsou vymezeny nové plochy zaboru ZPF v t&sném sousedstvi.
V tomto pfipadé je nutno zdUraznit, Ze uvazovany rozsah zaboru ZPF je pouze teoreticky -
realné dojde jen k minimalnim zaboriim ZPF v fadu jednotek m2, protoze pfedmétem zaméru
je venkovni elektrické vedeni na sloupech. Cilem vymezeni zaboru ZPF je zajiSténi podminek
pro zasobovani elektrickou energii.

Zabor nad ramec dosud platného UP je predpokladan v rozsahu 5,15 ha ZPF (0,16 ha na
pozemcich I. tfidy ochrany, 3,67 ha na pozemcich Il. tfidy ochrany, 0,24 ha na pozemcich Ill.
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tfidy ochrany, 0,28 ha na pozemcich IV. tfidy ochrany a 0,81 ha na pozemcich V. tfidy
ochrany). Zménou vyuziti stavajiciho zaboru - rozSifenim navrhové plochy P 46 (nové
NU.146) - je dot€eno celkem 0,37 ha ZPF (pozemky Il. a lll. tfidy ochrany).
Pro dal$i odlvodnéni viz kap. | 2.3. tohoto odlvodnéni.

» Dil¢i zména Z3/4 — Za hristém
Jedna se 0 zménu, kterou se v lokalité Za hfistém pfevazné méni vyuziti a usporfadani
dosavadnich navrhovych ploch — dosavadni navrhova plocha pro sportovni vybaveni (OS 16)
je nové vymezena pro bydleni vSeobecné (BU.115 a BU.185). Cilem je zlepSit podminky pro
vyuziti Uzemi ve prospéch smiSené obytné zastavby. DalSi dosavadni navrhova plocha pro
bydleni (B 14) je pfevazné zruSena, jeji ¢ast je pak nahrazena rozsifenim navrhové plochy
krajinné zelené K 43 (nové ZK.143). Plocha ZK.143 je dale rozSifena i nad ramec dosud
platného UP. Cilem zmény funkce a vymezeni nového zaboru ZPF je zlepsit podminky
ochrany Uzemi proti erozi a propojit plochy krajinné zelené s navazujicim biocentrem USES, a
tim také uzavfit zastavitelné plochy do kompaktniho tvaru, obepnutého pasem ploch krajinné
zelené.

Ze zruSeni plochy B 14 vyplyva také nutnost Upravy trasy navrhu elektrického vedeni VN
(plocha TE 57, nové TU.157). Dochazi tim k opusténi podstatné ¢asti zaboru ZPF
vymezeného v platném UP, a nahradou jsou vymezeny nové plochy zaboru ZPF. V tomto
pfipadé je nutno zdlraznit, Ze uvazovany rozsah zaboru ZPF je pouze teoreticky - realné
dojde jen k minimalnim zaborim ZPF v Fadu jednotek m2, protoze pfedmétem zaméru je
venkovni elektrické vedeni na sloupech. Cilem vymezeni zaboru ZPF je zajisténi podminek
pro zasobovani elektrickou energii.
Zabor nad ramec dosud platného UP je pfedpokladan v rozsahu 0,60 ha ZPF (na pozemcich
II. tfidy ochrany).
Zmeénami vyuziti stavajiciho zaboru je dotceno celkem 1,61 ha ZPF (vSe pozemky II. tfidy
ochrany), z ¢ehoz 1,41 ha pfipada na rozSifeni ploch v§eobecného bydleni (BU.115, BU.185)
a 0,20 ha na redukci navrhoveé plochy bydleni ve prospéch plochy krajinné zelené (ZK.143).
Pro dal$i odUvodnéni viz kap. | 2.4. tohoto odivodnéni.

= Diléi zména Z3/5 — Pod vodojemem
Jedna se 0 zménu, kterou se v lokalité Pod vodojemem méni usporadani dosavadnich
navrhovych ploch — dochazi k vzajemnym pfesundm mezi plochami pro bydleni (nové sceleny
do BU.136), pro vefejna prostranstvi (P*38, nové PU.138) a krajinnou zelef (K20, nové
ZK.120). Z hlediska zaboru ZPF dochazi ke zméné navrzeného vyuziti z ploch vefejnych
prostranstvi na plochu bydleni , a také z plochy bydleni na plochu krajinné zelen&. Nové
vymezeni ploch vychazi z nového vymezeni parcely pro cestu v KoPU, cilem je zefektivnit
moznosti vyuziti a obsluhy jednotlivych parcel, a v pfipadé plochy krajinné zelené také zlepSit
podminky ochrany Uzemi proti erozi a uzavfit zastavitelné plochy do kompaktniho tvaru,
obepnutého pasem ploch krajinné zelené.
K zaboru nad ramec dosud platného UP v ramci této diléi zmény nedochazi.
Zménami vyuZiti stavajiciho zaboru je dotéeno celkem 0,41 ha ZPF (0,35 ha na pozemcich II.
tfidy ochrany a 0,05 ha na pozemcich IV. tfidy ochrany), z ¢ehoz 0,23 ha pfipada na zménu
z plochy vefejnych prostranstvi na plochu vSeobecného bydleni (BU.136) a 0,18 ha na redukci
navrhové plochy bydleni ve prospéch plochy krajinné zelené (ZK.120).

Pro dal$i odivodnéni viz kap. | 2.5. tohoto odlvodnéni.
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Zavér odluvodnéni

Zména &. 3 UP Podenice-Tetétice predpoklada celkovy zabor cca 7,4 ha, z toho cca 6,0 ha je
situovano na pozemcich I. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Jedna se zejména o vymezeni ploch, které reflektuji zpracované komplexni pozemkové upravy
v ramci dil&i zmény Z3/3 (cca 5,2 ha ZPF) a méni vyuZiti a uspofadani navrhovych ploch v dfive
vymezené rozvojoveé lokalité Za hfistém v ramci dil¢i zmény Z3/4 (cca 1,8 ha ZPF). Ostatni dil&i
zmény maji na pozemky ZPF pomérné maly dopad.

Dil€i zmény se dotykaji pfevazné ploch ZPF Il. tfidy ochrany, které zaroven pokryvaji pfevaznou
vétsinu spravniho Uzemi obce. Navic se navrhované Upravy tykaji konkrétnich uzemi, takze je
nelze premistit do z hlediska zabord ZPF potencialné vhodnéjsich uzemi (s niz§i ochranou ZPF).
Vymezeni novych rozvojovych ploch tedy neni mozné v obci situovat tak, aby nedochazelo

k zaboru ZPF nejvyssich tfid ochrany.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je soucasti kap. K.2 tohoto odivodnéni.
Cilem navrzenych zmén je zlepsit podminky pro rozvoj zastavby tuzemi (efektivni a koordinované
vyuziti vybranych lokalit pro zastavbu s ohledem na aktualni situaci v tzemi), pro ochranu
nezastavéného Uzemi pred erozi, zaji$téni prostupnosti tzemi a vymezeni prvk USES

v ndvaznosti na zpracované komplexni pozemkové upravy.

Reseni jednotlivych diléich zmén bylo provéfovano a zjisténo jako jediné mozné vzhledem

k aktualni situaci a potfebam feSeného Uuzemi. Vefejny zajem vyplyvajici z realizace jednotlivych
dilCich zmén s pfedpokladanym zaborem ZPF I. a Il. tfidy ochrany vyrazné pfevySuje vefejny
zajem na ochrané ZPF.

Lze konstatovat, ze vefejny zajem spodivajici ve vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
zmén v krajiné s predpokladanym zaborem ZPF ve Zméné ¢&. 3 UP Poéenice-Tetétice
vyrazné prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF. Re$eni Zmény &. 3 UP Poéenice-Tetétice
neni v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského ptdniho fondu.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi
FUNKCIi LESA

Resenim Zmény é&. 3 UP Poéenice-Tetétice (tj. vymezenim navrhovych ploch) nejsou
dotéeny lesni pozemky.
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N.1  VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplinéno v pribéhu projednani.
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02

POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stanovuje v ust. § 59 odst. 2 povinnost, Ze vybrané ¢asti
uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, jeho
zména a uplné znéni a uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych ¢asti uzemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji

v jednotném standardu, a poZadavky na strojové Citelny format stanovi vyhlaska €. 157/2024 Sb.,
uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale
jen ,vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy tGzemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach &. 10, 11, 12, 13 a 14 vyhlasky.

Nad ramec vy3e popsaného jednotného standardu stanovuje Zlinsky kraj tzv. ,Pfedpis podoby
datové sady Standardizovaného uzemniho planu®, ktery k vychozim pozadavkim jednotného
standardu pridava dalsi pozadavky a omezeni. Kontrola spinéni pozadavk ,,Pfedpisu
podoby datové sady Standardizovaného tzemniho planu“ byla provedena pracovniky
Zlinského kraje.

Finalni kontrola souladu s jednotnym standardem pomoci nastroje ETL bude provedena pred
vydanim UP.
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